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사업대상지
청주일반산단

오창과학1산단

오송생명1산단

청주국제공항

5㎞

10㎞

15㎞

청주시청

충북도청

원도심

국도
17호선

오창과학2산단

오송생명2산단

청주테크노
폴리스

01 개발여건 분석

•

•

•

•

•

▼

통합 청주시는 충청북도의 행정·경제의 중심
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401 개발여건 분석

도시재생 활성화계획
▼

청주시 문화업무 부도심, Culture Business Park

§ 문화창작 및 시민 활동의 중심지 조성

- 공예 등 문화산업 육성 및 문화기반 확충

- 시민 대상의 문화체험 및 교류기능

§ 지식산업 육성을 통한 업무지구 형성

- 공예 등 문화산업 육성 및 문화기반 확충

- 시민 대상의 문화체험 및 교류기능

§ 창조계층 및 인구 유입을 위한 도심형 레져 확충

- 공예 등 문화산업 육성 및 문화기반 확충

- 시민 대상의 문화체험 및 교류기능

§ [선도지역] 문화, 업무, 레저

§ [원 도 심] 행정, 상업

§ [청주일반산업단지] 첨단 제조
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▶ 주변현황 : 다세대 주택 및 근린생활시설 분포

- [동측] 대학생 대상의 다세대(원룸)주택 - [서측] 근린생활시설

- [북측] 골프연습장, 근린생활시설 - [남측] 다세대 주택 및 학교

▶ 교통체계 : 국도 17호선 등 내덕칠거리 형성

- 현황 : 국도17호선(공항로/상당로), 충청대로, 내덕로, 안덕벌로 등

- 계획 : 내덕칠거리 지하차도(공항로/상당로방면), 문화산업단지 진입도로

▶ 구 연초제조창(핵심시설) : 본관동 일대 등 3개 시설군으로 구성

- 본관동 일대 : 연초제조창 본관동, 사무동, 변전실 및 창고동 등

- 청주문화산단 : 기업입주시설

- 동부창고 일대 : 창고 7개동 (시민예술촌) 

▼

• 상당로(폭 35m)를 통해 북측 청주공항, 중부고속도로 연결, 율량천, 무심천 등이 인접하여 수려한 자연환경 보유

• 내덕초, 대성초, 대성고, 청주대학교 등을 연접하여 양호한 교육여건 형성, 주변은 저층주거지(원룸촌 등) 밀집

▶ 주요시설 현황

- 1.5km 내 충북도청, 청주시청, 청원구청 및 구도심 상업밀집

- 청주대학교, 대성고, 청주농고 등 교육시설 인접

01 개발여건 분석

역사유산을 활용한 Business Complex 조성
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• 위 치 : 충북 청주시 청원구 내덕동 201-1 외 2필지

• 사업기간 : 2014년 ~ 2018년(예정)

• 사업대상지 기본현황

Ø 민간사업 세부 사업규모

ü 신축 부지면적 : 11,920㎡

ü 본관동 리모델링 : 12,850㎡(토지), 54,645㎡(건물연면적)

구분 위치
부지면적

(㎡)
연면적

(㎡)

공공
사업

내덕동 201-31
(첨단문화산업단지)

34,752 30,468

내덕동 201-32
(동부창고)

34,522 7,507

민간
사업

내덕동 201-1
(연초제조창)

24,770 54,645

02 사업 공모내용

▼
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구분 당초 공모안 변경 사업계획(안)

사업명 청주시 경제기반형 도시재생 선도지역 민간투자사업

위치 충청북도 청주시 청원구 내덕동 201-1 일원 (구) 연초제조창

사업
내용

위치 대상지

면적(㎡), 주차장
토지처분

(사용)방식토지
연면적
(건축)

내덕동
201-1 외

신축 구역
(민간사업부지A)

11,920 - 현물출자

내덕동
201-1

리모델링 구역
(민간사업부지B)

9,100 28,790 임대

위치 대상지

면적(㎡), 주차장
토지처분

(사용)방식토지
연면적
(건축)

내덕동
201-1 외

신축 구역
(민간사업부지A)

11,920 - 현물출자

내덕동
201-1 외

본관동 전체
리모델링 구역

(민간사업부지B)
12,850 54,645

임대 또는
현물출자

02 사업 공모내용

▼
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구분 당초 공모안 변경 사업계획(안)

도 입

시 설

v 비즈니스센터 및 호텔

v 복합문화레저시설

v 도입시설의 포괄적 명시를 통한 민간투자 유치 촉진

(주거, 숙박, 업무, 판매시설 등)

※ 민간협의체 의견수렴을 통한 본관동 리모델링, 서북측

신축시설 도입기능(시설) 선정 및 연초제조창 본관동과

통합계획 수립 예정

제 안

불허시설
v 대형마트 및 아울렛, 대형백화점 불허 v 좌 동

사 업

시행방식

1. 민·관 합동개발방식 중 지방자치단체(청주시)와

민간사업자간 합동으로 프로젝트회사를 설립하는 방식

2. 청주시와 주택도시기금, 민간사업자 등이 공동 출자자로

참여하여 설립하는 도시재생사업 리츠가 사업 추진

v 청주시, 주택도시기금이 공동 출자자로 참여하는

도시재생사업 리츠(REITs) 설립방식을 전제로 검토중

※ 필요시 LH 출자 검토

※ 민간협의체 협의결과에 따라 시행방식 변경 가능

기 타

참 고

사 항

v 토지가격 및 임대조건

1. 현물출자 기준

- 부지면적 : 약 11,920㎡ (준주거, 건폐율 70%, 용적률 500%)

- 예정가격 : 약 180억원 (감정가 기준, 1,500천원/㎡)

- 가격확정 : 우선협상대상자 선정 후 감정평가(2개사) 실시

2. 임대 기준

- 부지면적 : 약 9,100㎡ (건물 연면적 약 28,790㎡)

- 예정 임대료 : 연 3.7억원

· 토지 : 연 224,770천원 (개별공시지가의 5%)

· 건물 : 연 142,510천원 (시가표준액의 5%)

- 임대기간 : 20년(1회 계약 갱신)

v 토지가격 및 임대조건

1. 현물출자 기준 : 좌동 (건물 별도 산정필요)

2. 연초제조창 본관동은 임대형식으로 계획시 임대가격 등을 별도

협의∙조정 필요

02 사업 공모내용

▼
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청주시, LH “ 도시재생사업 업무협약 ”체결

• 청주 도시재생 사업 성공적 추진을 위하여

국가 도시재생전문기관인 LH 참여결정(‘16. 10월)

• LH와 HUG는 청주 도시재생선도사업에 민간사업자 참여

활성화를 위한 계획수립, 금융·부동산 개발 등 사업전반에 대한

핵심역량을 지원

지속적인 공공투자로 민간사업여건 개선

02 사업 공모내용

• 국립현대미술관(청주관) 건립 : 580억원

• 문화예술 플랫폼(동부창고) 사업비 146억원

• 기반시설 확충

- 연초제조창 및 주변지역 도로 확장, 개선 등 222억원

• 연초제조창 내 중앙광장 조성 : 25억원

• 문화업무 부도심 조성사업

- 본관동 리모델링, 복합공영주차장 신설 등 600억원

▼
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1003 사전 민간협의체 구성

▼

사전 민간협의체 구성 및 운영을 통한 사업계획 수립

v계획수립 단계부터 민간의견을 수렴하여 사업계획(도입기능, 사업구조 등)에 반영함으로서 민간사업자 공모시 기업의 참여 제고

v효율적 민간의견 수렴을 위해 사전 민간협의체, 실무협의체의 2단계로 구분, 시행

- (사전 민간협의체 ) 향후 실무협의체 구성을 위한 사전 준비조직, 민간사업자 의견 수렴을 통한 초기 도입기능 발굴 및 참여조건 등 조율

- (실무 협의체) 사전 민간협의체 중 참여의지가 높은 기업 선별(사전수요 확보), 세부 사업조건에 대한 합동검토, 조정 수행

사업관련 정보 공지

(LH, 청주시, 협회 홈페이지 및 팩스통보 등)

사전 민간협의체 구성

사전 민간협의체 의견수렴 및 환류

사업계획(안) 수립

사 전

민 간

협의체

구 성

및

운 영

절 차

실무협의체 구성

실무협의체 제안 및 합동검토

민간사업자 공모지침서 작성

민간사업자 공모

실 무

협의체

구 성

및

운 영

절 차

Step 1 Step 2
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1103 사전 민간협의체 구성

▼

사전 민간협의체 구성 및 운영을 통한 사업계획 수립


